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Sehr geehrte Baugenossinnen, Berlin, 13.03.2015
sehr geehrte Baugenossen,

in unserer turnusmafigen Information mdchten wir zu folgenden Themen berichten:

Mietdnderung

Erweiterung unserer Offnungszeiten
Einhaltung der Verkehrsregeln
Mischeigentum

Splittbeseitigung

FrUhjahrsreinigung

oulrwNE

Zul. Mietanderung

Sehr geehrte Baugenossinnen,
sehr geehrte Baugenossen,

Vorstand und Aufsichtsrat beschéftigen sich in  regelméfRigen Beratungen mit der
Liquiditatsentwicklung unserer Genossenschaft. Auf der Basis der jahrlichen Einnahmen- und
Ausgabenrechnung, der Bilanzabschlisse sowie der jahrlich durchgefihrten gesetzlichen
Prifungen durch den Verband liegt ein Instrument vor, mit dem wir flr die ndchsten 10 Jahre die
finanzielle Entwicklung unserer Genossenschaft gut einschatzen kénnen.

Zu den Rahmenbedingungen unserer Wirtschaftlichkeit gehort auch die rasante Preisentwicklung,
die jeder private Haushalt gleichfalls zu splren bekommt. Vor allem die steigenden Preise bei
Baustoffen und Léhnen wirkt sich in unserer Arbeit als erheblicher Kostenfaktor aus.

Unsere letzte Mieterhéhung erfolgte im Jahr 2009 und liegt somit 6 Jahre zuriick. Wahrend
unsere Mieteinnahmen nur durch Neuvermietungen in einem geringen Umfang gestiegen sind,
haben sich in diesen 6 Jahren die Kosten fir Reparaturen sowie Sanierungs- und
Modernisierungsmafnahmen erheblich verteuert. Diese Entwicklung hatte eine Abnahme des
Volumens derartiger MalRnahmen zur Folge, die wir im Interesse moderater Mieten als Vorstand
und Aufsichtsrat mitgetragen haben. Die aktuellen Rahmenbedingungen lassen eine Fortsetzung
dieser Entwicklung nicht mehr zu.

Um unsere Aufgaben zukinftig erflllen zu kénnen, ist eine Erhéhung der Mittel fir Sanierungs-
und ModernisierungsmaflRnahmen zwingend erforderlich. Hierfur ist der Weg einer Mietanpassung
unumganglich.

Gemeinsam haben sich Vorstand und Aufsichtsrat die Aufgabe gestellt, unter Beachtung
folgender Pramissen die notwendige Mietanpassung durchzufuhren:

- Die Mietanpassung soll ein hohes Maf3 an Mietengerechtigkeit sichern.
Die historisch entstandenen Unterschiede in den Mieth6hen werden behutsam weiter
minimiert.



Auf der Grundlage dieser Anforderungen hat der Vorstand beschlossen:

1. Die Mietdnderungen erfolgen auf der Basis des giltigen aktuellen Mietspiegels, der
am 23.05.2013 in Kraft getreten ist (gilt nur fir Mehrfamilienhauser).

2. Die Mietanderung soll zum 01. Mai 2015 wirksam werden.

3. Die Mietanderungen werden zeitgleich fir alle Wohnungen (Mehrfamilienhduser und

Reihenhauser, Neubau) vorgenommen.

4, Der absolute Mietdnderungsbetrag wird bei 60,00 € gekappt.

5. Wohnungsnutzer, die nach dem 01.01.2014 einen Mietvertrag abgeschlossen haben,
erhalten kein Mietdnderungsverlangen.

Vorstand und Aufsichtsrat sind sich bewusst, dass eine Mieterhfhung nicht unbedingt eine
populdre Mallnahme darstellt. Im Vergleich zum freien Wohnungsmarkt wird aber jeder
feststellen kénnen, dass wir der Tradition unserer Genossenschaft folgend unsere Mieten
sozialvertraglich gestalten.

Wir haben die Hoffnung, dass alle Mitglieder unserer Genossenschaft die Notwendigkeit einer
solchen MalRnahme einsehen und diese als ein Erfordernis fir den wirtschaftlich gesunden
Fortbestand der Arbeiter-Baugenossenschaft Paradies eG betrachten.

Der Vorstand hat beschlossen, dass die Mehreinnahmen aus dieser Mietanpassung vollstandig in
das Budget fir Modernisierungs- und Instandhaltungsmafnahmen flieRen.

zu 2. Erweiterung unserer Offnungszeiten

Um den Service fur unsere Mitglieder zu verbessern, werden wir ab April 2015 die 6ffentlichen
Sprechzeiten in unserer Geschéftsstelle weiter auszubauen.

Dienstag 09 - 12 Uhr und 13-18 Uhr
Donnerstag 09 - 12 Uhr

Wir bitten Sie, sich an diese Offnungszeiten zu halten und die zusatzliche Offnungszeit mit zu

nutzen. Wir weisen darauf hin, dass unsererseits Termine auf3erhalb dieser Sprechzeiten
zuklnftig nur nach Absprache wahrgenommen werden.

zu 3. Einhaltung der Verkehrsregeln

Auf Grund zunehmender Hinweise und Beschwerden von Anwohnern sehen wir uns als Vorstand
veranlasst, mit Nachdruck auf die Einhaltung der Verkehrsvorschriften in unserem Wohngebiet
hinzuweisen.

Parken Sie nicht auf Zufahrten, in Wendeschleifen o der im Halteverbot!

Halten Sie unbedingt Zufahrten vor den Gebauden, zu Wohnobjekten (z. B. Wendedreieck
Quaritzer Strafe ) und Wohngebieten (z. B. StraRe im Wohnpark Paradies ) frei, damit die
Rettungskrafte im Notfall schnell vor Ort Hilfe leisten kénnen.

Auf unserem Privatgelande - Wohnpark Paradies - werden wir es uns verstarkt zu Aufgabe
machen, Parksinder zu stellen. Zu diesem Zweck sind bereits 2 Fahrzeugkrallen durch die
Geschiftsstelle erworben worden, die bei besonders ,hartnackigen“ Falschparkern auf ihren
Einsatz warten.

Fur das Parken im Wohnpark sollte jeder Stellplatznutzer beriicksichtigen, dass vorwarts
einzuparken ist. So vermeiden Sie eine Belastigung der Anwohner und Gartennutzer. Die
vorhandenen Anpflanzungen werden es ihnen ebenfalls danken.



Zu 4. Mischeigentum

An den Vorstand wird immer wieder der Wunsch herangetragen, die in den Wohnungen
befindliche Standardausstattung durch eine héherwertige Ausstattung aufzuwerten. In diesem
Zusammenhang erfolgt dann die Frage nach einer Kostenbeteiligung durch die Genossenschaft
in dem Sinne, dass die Genossenschaft den Standard bezahlt und der Wohnungsnutzer die
Mehrkosten.

Prinzipiell verwehrt sich der Vorstand dem Einbau einer hdherwertigen Ausstattung nicht. Wichtig
fur die Genossenschaft sind jedoch klare Eigentumsverhéltnisse. Eine Vermischung, die
beispielsweise durch eine Kostenbeteiligung entsteht, wird der Vorstand nicht mehr zulassen.

Damit sollen vor allem Mehrkosten bei Wartungen und Reparaturen, die héherwertige Gerate
gegenluber Standardgerate mit sich bringen, vermieden werden. Diese Mehrkosten wirden
schlielich zu Lasten der Gemeinschaft gehen. Auch bei einem spéteren Auszug aus der
Wohnung kdnnte es Probleme geben, bspw. Forderungen nach Abstandszahlungen usw., die der
Vorstand mit seiner Haltung umgehen mdchte.

Prinzipiell ist also der Einbau von Sonderlésungen moglich, diese hat dann aber der Mieter
vollstandig selber zu tragen.

Zu 5. Splittbeseitigung

Jahreszeitgerecht gibt es immer wieder Wortmeldungen zum Thema Umgang mit dem
Abstumpfungsmittel.

Die Beraumung der Abstumpfungsmittel (Kies oder Splitt) auf offentlichen Straf3en obliegt der
Berliner Stral3enreinigung. Diese reinigt aber nicht die Zuwegungen zu den Hausern, hier sind wir
auf die genossenschaftliche Solidaritat — angewiesen.

Fiur uns alle ist es sehr hilfreich, wenn auch einmal selber zu Besen und zur Schaufel gegriffen
wird. Es schont unser aller Geldbeutel, wenn nicht so viel Splitt in die Hauser getragen wird und
die Bodenbelage darunter leiden. Die Ausfihrung dieser Arbeiten durch eine Fachfirma wirde
zwangslaufig zur Erhéhung der Betriebskosten fuhren.

Fur den Wohnpark haben wir seit zwei Jahren mit unserem Winterdienstunternehmen eine
Endreinigung vereinbart.

zu 6. Frihjahrsreinigung

Reinigung der Regenentwasserung an Hausern und der FulRbodeneinldufe auf Balkonen und
Terrassen:

Der Winter neigt sich langsam dem Ende zu. Wir méchten Sie daher bitten, auf den Balkonen und
Terrassen die FulRbodenein- und -abléaufe fir das Regenwasser zu kontrollieren und zu reinigen.
Die Reihenhausbewohner méchten wir bitten, die Regenentwasserungsrohre, die das Wasser
vom Haus wegleiten sollen, zu kontrollieren sowie Schmutz und Blatter zu entfernen.

Bei verschiedenen Begehungen ist uns aufgefallen, dass dies haufig versdumt wird. Die Folge
sind nasse Kellerwande, die dann in den Kellern und Wohnungen zur Schimmelbildung fuhren.
Es sollte daher unbedingt stauendes Wasser vermieden werden.



Entsorgung von Gartenabféllen:

Auch in diesem Jahr werden wieder an folgenden Terminen Container zur Entsorgung von
Gestriipp aus unseren Géarten und Grunanlagen zur Verfigung stehen:

Wochenende 21. Marz 2015
Wochenende 28. Marz 2015
Wochenende 11. April 2015

Standorte: Polkwitzer Stralle / Paradiesstralie
Polkwitzer Straf3e / Leschnitzer Stralle
Dahmestral3e 76 B Hohe Millstandsanlage

Entsorgen Sie bitte ausschlieBlich Gestriuipp, Aste, Laub und keinen
Unrat, verwenden Sie bitte keine Plastiksacke. Wir bedanken uns fur lhr
Verstandnis.

In diesem Zusammenhang moéchten wir darauf hinweisen, zur Entsorgung von Gartenabféllen die
daflr bereitgestellten Container zu nutzen.

Leider miussen wir immer wieder feststellen, dass die Hausmillbehéalter nur mit Gartenabfallen
beflllt wurden. Hier ist auch die Biotonne zu nutzen.

Mit genossenschaftlichem Grul}

Vorstand Aufsichtsrat



