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Sehr geehrte Baugenossinnen, sehr geehrte Baugenossen,

in unserer Information moéchten wir Sie zu folgenden Themen informieren:
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1 Versammlungsraum

Im abgelaufenen Kalenderjahr konnten wir unseren Versammlungsraum
zu ausgewahlten Anlassen nutzen und zur Verfigung stellen.

Da wir diesen Raum in Zukunft vermehrt flr die Begegnung unserer
Baugenossen nutzen wollen, ist die tatkraftige Hilfe unserer Baugenossen
gefragt.

Mitwirkung:

Bitte sprechen Sie uns an, wenn Sie Aktionen oder Aktivitaten planen,
welche der Begegnung der Baugenossen untereinander dienen.

Teilen Sie uns gern auch Ideen mit, falls Sie diese selbst nicht umsetzen
kdnnen.

Biicher & Spiele:

Gern nehmen wir gut erhaltene und vollstéandige Brettspiele entgegen um
diese den Baugenossen vor Ort zur Verfligung stellen zu kdnnen. Bei



Interesse mochten wir zudem eine Blichertauschecke einrichten. Hierftr
nehmen wir ebenfalls gut erhaltene Blicher entgegen. Fiir weitere Ideen
und Materialien sind wir aufgeschlossen.

Rahmenbedingungen:

Die Nutzung kann auch auBerhalb der Geschaftszeiten erfolgen. Hierflr
wird ein Baugenosse bendtigt, der neben der Schllisselabholung auch fur
das Zusperren und die ordnungsgemaBe Rlickgabe verantwortlich ist.

Vorab sollte besprochen werden, fiir welchen Zweck der Raum genutzt
werden soll. Mit Ricksicht auf die Mieter des Hauses und die Gestaltung
des Raumes, bitten wir um Verstandnis, dass nicht allen Anfragen
stattgegeben werden kann.

Der Raum kann nicht fiir private Feiern oder Feste gebucht werden.

2 Schlosser & Miillhauser

In letzter Zeit erhielten wir aus mehreren Millhdusern Beschwerden
dariiber, dass nicht berichtigte Personen Zugang erhalten haben sollen.
Dies wollen wir den Baugenossen nicht zumuten. Im Laufe des Jahres
werden wir daher, beginnend mit den betroffenen Millhdusern, einen
Austausch der SchlieBanlagen vornehmen.

Dies wird wie im Millhaus Siebweg/Quaritzer Str. Gber eine elektronische
SchlieBanlage erfolgen. Hier lasst sich auch bei Verlust der Zugang direkt
sperren, so dass eine Fremdnutzung ausgeschlossen werden kann.
Aufgrund der Kosten der Schliissel wird kiinftig je Haushalt ein Schlissel
gegen Kaution (50 €) ausgegeben.

Vorgesprache und rechtzeitige Ankiindigungen planen wir hierfir ein.

Bitte schlieBen Sie die Millhduser nach erfolgter Nutzung ab!
Im Oktober erreichte uns die Nachricht, dass das bei uns in den

Mehrfamilienhdausern genutzte SchlieBsystem ab 2026 nicht mehr durch
den Hersteller unterstitzt wird.



Wir erhalten hierzu keine Ersatzteile mehr, so dass die SchlieBanlagen,
sofern nicht mehr reparabel, durch neue Systeme ersetzt werden
mussen. Hierfir prifen wir aktuell mehrere Optionen und Férderungen.

3 Vorstandswechsel

Mit dem Jahreswechsel haben wir Baugenossin Sabine Grallert als
Vorstand in den Ruhestand verabschiedet. Nach 11 Jahren Ubergibt Sie
Ihre Aufgabe an den Baugenossen André Heilscher.

Wir hoffen das uns Frau Grallert auch fir kiinftige Veranstaltungen als
Unterstiitzung zur Verfigung steht und mit Ihrer Art weiter zum
Zusammenhalt unserer Genossenschaft beitragt.

4 Ausblick finanzielle Lage 2026

Auch 2025 sind die Kosten bei der Instandhaltung wieder deutlich
gestiegen. Hauptkostentreiber sind dabei die Kosten fiir Materialien.

Aufgrund der andauernden angespannten Situation, setzen wir daher
unseren Sparkurs fort.

Das heiBt, dass notwendige Instandhaltungen erfolgen, wahrend
Instandsetzungsarbeiten nach Mieterwechseln aufgeschoben werden
missen. Insbesondere bei den Reihenhdusern wird es daher zu langeren
Leerstandszeiten kommen.

Um den Leerstandszeiten entgegen zu wirken und notwendige
Dacherneuerungen durchflihren zu koénnen, prifen wir aktuell die
Aufnahme von Krediten.

5 Mailadresse der ABG-Paradies

Im vergangenen Jahr haben wir die service@abg-paradies.de als Ersatz
fur die Info@ABG-Paradies.de bekannt gegeben. Dadurch konnten wir
unsere Reaktionszeit deutlich verbessern.

Wir bitten daher auch die Baugenossen die weiterhin die Info@abg-
paradies.de genutzt haben, nun ausschlieBlich die service@abg-



paradies.de zu nutzen. Um die neue Mailadresse vor Spam zu schitzen,
wird diese auch weiterhin nicht auf der Website verdffentlicht.

Falls noch nicht erfolgt, teilen Sie uns bitte gern Ihre Mailadresse mit,
damit wir Ihnen kiinftig die Mieterinformationen auch digital zur Verfligung
stellen kénnen.

6 Der Jahreswechsel im Paradies — unser Notdienst im Einsatz

Alle Jahre wieder stellt uns der Jahreswechsel vor besondere
Herausforderungen. Auch wahrend der Feiertage mdchten wir eine
moglichst lickenlose Betreuung sicherstellen — doch in der heutigen Zeit
wird es zunehmend schwieriger, Firmen fur einen verlasslichen Notdienst
zu gewinnen. Oft sind die Kosten unverhdltnismaBig hoch oder es findet
sich schlicht niemand, der Bereitschaftsdienste Gbernimmt.

Umso dankbarer sind wir, dass wir seit vielen Jahren auf einige langjahrige
Partnerbetriebe zahlen koénnen, die uns weiterhin unterstiitzen.
Gleichzeitig hat sich bewahrt, dass der Notdienst organisatorisch in unserer
eigenen Hand liegt. So kdnnen wir vorab priifen, ob tatsachlich ein Notfall
vorliegt, unnétige Einsatze vermeiden und dennoch eine gute Versorgung
sicherstellen. Dieses Vorgehen fihrt seit Jahren zu deutlichen
Kosteneinsparungen — bei gleichbleibend hoher Qualitat.

Notdiensteinsatze vom 24.12.2025 bis 05.01.2026
In diesem Zeitraum wurden uns insgesamt neun Notfalle gemeldet:

1 ausgefallener Boiler

2 defekte Heizkdrper in Wohnungen

3 ausgefallene Zentralheizungsanlagen in Mehrfamilienhdusern
1 Verstopfung

2 geplatzte Schlduche an Unterputzspllkasten

Die betroffenen Gasheizungsanlagen konnten dank gezielter Einsatze
jeweils innerhalb weniger Stunden wieder in Betrieb genommen werden —
in der Regel betrug die Ausfallzeit nicht mehr als vier Stunden.



Ein besonderer Fall noch war unsere Pelletheizung im Wohnpark. Kurz vor
den Feiertagen kam es zu groBeren Storungen, die jedoch durch einen
umfangreichen Sensortausch erfolgreich behoben werden konnten.

Wichtiger Hinweis fiir alle Bewohnerinnen und Bewohner

Bitte priifen Sie regelmaBig, ob die Absperreinrichtungen in IThrer Wohnung
funktionsfahig sind und Sie wissen, wo sie sich befinden. Immer wieder
kommt es vor, dass beispielsweise ein Schlauch platzt und sich nichts
absperren lasst, weil ein Hahn Uber Jahre hinweg nicht bewegt wurde.

Ein einfacher Test pro Jahr gentigt: Alle Absperrhdhne einmal vollstandig
auf- und zudrehen - so bleiben sie gangig und im Ernstfall einsatzbereit.

7 Kommunikation in der Genossenschaft

Wir arbeiten weiter an einer steten Verbesserung der Kommunikation mit
unseren Baugenossen, Mietern und Firmen.

Hierzu haben wir Richtlinien flir verschiedene Kommunikationswege
besprochen.

Bitte nutzen Sie ausschlieBlich die Blironummer und die Mailadresse fir
offizielle Anfragen.

Die Rufnummer der Mitarbeiter und Vorsténde sind hierflir nicht gedacht,
da es sich in der Regel um private Nummer handelt. Eine Kommunikation
Uber WhatsApp oder andere Messenger ist ebenfalls nicht vorgesehen.

Wir bitten dazu, jeden einzelnen sich nicht an Beleidigungen,
Beschimpfungen oder Verunglimpfungen zu beteiligen. In der
Vergangenheit kam es hier vereinzelt zu Vorfallen.

Der (iberwiegende Teil unserer Mitarbeiter als auch unserer Vorstdnde,
sind Baugenossen die in unserer Genossenschaft wohnen. Die Probleme
die Sie als Wohnungsnutzer haben, betreffen auch uns.




Bitte denken Sie daran, wenn Sie das nachste Mal mit uns im Gesprach
sind.

8 Eigenstandige Veranderungen am Mieteigentum

In den vergangenen Monaten haben wir vermehrt festgestellt, dass
einzelne Mitglieder eigenstandig Veranderungen an gemeinschaftlichen
Anlagen oder am Eigentum der Genossenschaft vornehmen. Wir méchten
daher erneut deutlich darauf hinweisen, dass solche Eingriffe nicht
zuléssig sind. Sollten Sie Anderungs- oder Erweiterungswiinsche haben,
mussen diese vorab mit der Genossenschaft abgestimmt werden.
Nur so kénnen wir sicherstellen, dass fachgerechte Arbeiten erfolgen und
die daftir vorgesehenen Vertragsfirmen beauftragt werden.

Warum ist das wichtig?

Ein Beispiel: Bendtigt ein Mitglied aufgrund einer Horbeeintrachtigung eine
zusatzliche Klingel, finden wir selbstverstandlich gemeinsam eine passende
Lésung. Wird jedoch eigenmachtig an der Klingelanlage gearbeitet, kann
dies zu Stérungen fir alle Bewohnerinnen und Bewohner fihren — im
schlimmsten Fall fallt die gesamte Anlage aus. Die Kosten flir notwendige
Reparaturen missen wir in solchen Fallen dem Verursacher in Rechnung
stellen.

Ein weiteres Problem entsteht, wenn ohne Abstimmung Umbauten
vorgenommen werden, die Storungen an anderen Sprechstellen oder
technischen Einrichtungen verursachen. Haufig wird dann im gesamten
Haus nach Fehlerquellen gesucht, ohne dass bekannt ist, dass eine
eigenmachtige Veranderung die Ursache ist. Auch diese Aufwendungen
kdnnen wir kinftig nicht mehr (bernehmen und werden sie direkt
weiterbelasten.

Gemeinsam Losungen finden

Bitte informieren Sie uns daher vor jeder geplanten MaBnahme, die
einen Eingriff in das gemeinschaftliche Eigentum darstellt. Wir
unterstiitzen Sie gern dabei, eine geeignete und technisch einwandfreie
Ldsung zu finden. Gleichzeitig bitten wir um Verstandnis, dass es sich um



Mietwohnungen handelt und nicht alle individuellen Winsche realisiert
werden koénnen.

Unser gemeinsames Ziel ist es, die Wohnqualitat fur alle Mitglieder zu
erhalten und Stérungen sowie unnétige Kosten zu vermeiden. Mit einer
frihzeitigen Abstimmung leisten Sie einen wichtigen Beitrag dazu.

9 Mitwirkung in der Genossenschaft

Die Gartenkommission wird im ersten Quartal die Baugenossen beziiglich
der Nachbesetzung der offenen Posten vornehmen. Danach informieren
wir entsprechend zu Nachbesetzung.

Flr die Satzungsdnderung haben sich mehrere Baugenossen gemeldet.
Eine Einladung zur Vorbesprechung wird in Kiirze an die betreffenden
Baugenossen erfolgen.

Zu Starkung des Zusammenlebens benétigen wir zudem weiterhin Helfer
und Ideengeber, um Baugenossen allen Alters zusammenzubringen.

Folgende Ideen gibt es aktuell:
- Gemeinsames Millsammeln in der Genossenschaft
- Bingo-Nachmittag
- Brett/Kartenspielrunde

Ansprechpartner ist die Geschéftsstelle wiahrend der Offnungszeiten
personlich und unter service@abg-paradies.de
Mit genossenschaftlichem GruB

Ihre ABG-Paradies

D

Vorstand



